Erste Details zu Preisen und Gestaltung

@ Frobelhofe Il: CTR plant noch mehr Wohnungen in
Zentrumsnahe

®) Anhéren

Die CTR-Gruppe plant mit den Frobelhofen II ein weiteres Wohnprojekt in
Dresdner Zentrumsnihe. Auf fast 5000 Quadratmetern entstehen rund 60
Eigentumswohnungen. Sie diirften teurer als beim Schwesterprojekt werden.
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Dresden. Vor knapp vier Wochen feierte die tschechische CTR-Gruppe die
Grundsteinlegung der Frobelhdfe mit 99 Eigentumswohnungen in Dresden-
Friedrichstadt. Wenig Aufmerksamkeit erlangte beim Baustellenfest hingegen
das Schwesterprojekt einen Steinwurf entfernt. An der Ecke Wolfnitzstralle
und FloRhofstralle entsteht ein weiteres Neubauprojekt, die Frobelhofe II. Wir
haben erste exklusive Details.

Das 3570 Quadratmeter grofle Grundstiick unweit des Weileritzgriinzuges hat
CTR im Februar dieses Jahres von der Firma nmd - Licht am Bau gekauft. Wie
bei anderen Projekten der Tschechen ging alles recht flott: Im Juni war die
Mehrfachbeauftragung ausgeschrieben, im September beugten sich die
Investoren iiber die eingereichten Entwiirfe.



Erste Visualisierungen zeigen die Gestaltung der Frobelhofe II.

Quelle: Noack Planung und Projektentwicklung & Werck

Durchgesetzt hatte sich das Dresdner Biiro Noack Planung und
Projektentwicklung, das sich nach der Jahrtausendwende unter anderem mit
dem Grof3projekt Altmarkt Galerie verdient gemacht hat. Der Vertrag zwischen
CTR und Noack sowie Werck Workshop werde gerade final verhandelt, heif3t
es. ,Wir rechnen mit der Baugenehmigung im August 2026 sagt Alice
Zahradnikova, Marketingmanagerin bei CTR.

Kommendes Jahr sollen die Bauarbeiten losgehen. Im Juli 2026 werden die
Industriehallen vom Vorbesitzer abgerissen, im Marz 2027 wird die Baugrube
ausgehoben. Die Frobelhofe II sollen in der ersten Jahreshilfte 2029 fertig

werden.



Selbstverstandlich hingen die Preise von der weiteren
Entwicklung der Materialpreise und der Inflation ab.

Alice Zahradnikova

Laut aktuellem Planungsstand entstehen hier rund 60 Eigentumswohnungen
auf einer Grundfldche von etwa 4830 Quadratmeter. Die Kaufpreise werden
aller Voraussicht nach 10 Prozent teurer als bei den Frobelhofen an der
Lobtauer Stral3e. ,Selbstverstandlich hiangen die Preise von der weiteren
Entwicklung der Materialpreise und der Inflation ab“ erklart Zahradnikova.

Beim Schwesterprojekt warb Helena Raupach, Verkaufsleiterin bei CTR, Mitte
September fiir Preise von durchschnittlich 4700 Euro pro Quadratmeter in der
ersten Verkaufsphase. Zum Vergleich: Im ersten Halbjahr 2025 lag der
Quadratmeterpreis in Dresden im Schnitt bei 6550 Euro fiir
Neubauwohnungen. Das hatte der Gutachterausschuss der Landeshauptstadt
errechnet.

Wie die Gebadude gestaltet werden

Gestalterisch orientiert sich das Dresdner Architekturbiiro Noack am
denkmalgeschiitzten Gebaude an der Wolfnitzstrale 17 und an der
yindustriellen Baukultur® des nahegelegenen Kraftwerk-Mitte-Areals. ,,In der
Horizontalen gliedern gelb-goldene Geschossbander aus eloxiertem Blech die
Baukorper®, sagt die Marketingmanagerin Zahradnikova. Vertikale
Fensterbander sollen mafRgeblich die Fassaden strukturieren. Fiir die
Eckbetonung des Ensembles wahlten die Gestalter eine blaugriin glasierte
Klinker-Riemchen-Fassade, die sich zwischen den Fenstern Richtung Dach
zieht. ,,Zur Betonung des Dachabschlusses wird das Staffelgeschoss durch
Riemchen mit flichigen, grafischen Ornamenten erginzt®, so Zahradnikova.

Die Frobelhofe mit 99 und 60 Wohnungen sind nur zwei von vielen Projekten
der CTR-Gruppe in Dresden. Schon mit der Residenz am Zwinger, Marina
Garden, dem Boulevard am Wall und dem Haus Merkur haben die
tschechischen Investoren prominente Bauliicken geschlossen. Moderne
Handschriften zeichnen die Bauten aus, wenngleich sie in der Dresdner
Innenstadt von einigen als storend wahrgenommen werden.



Die geplanten Eigentumswohnungen werden wohl vorrangig Gutverdiener
beziehen. Dresden erwartet im Zuge der weiteren Chipansiedlungen im
Norden der Stadt mehr zugezogene Fachkrifte. Durch die Ndhe zur Innenstadt
und die Anbindung an den OPNV diirften die beiden Projekte in Friedrichstadt
fiir die neue Chipelite attraktiv sein.
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