Fondy ve velkém skupuji nove hyty, poridit
siviastni bydleni tak bude pro Cechy tézsi

AlibdtaVejvodowd = VIZUALIZACE - Developedi

esky trh s novymi byty stile
vice likd nemovitostni fondy.
Snai se od developeril koupit
celé soubory byl které by pak
mohly pronajimat. Jen za posledni
rok takio ziskaly témafr 800 byt
za vice neZ pét miliard korun. V piis-
tim roce tak bude na éeském trhu pro
domdcnosti a drobné investory k mani
jesté méne bytd, neZ se cekalo, Velké
investiéni fondy totiz predem skoupily
zhruba desetinu plinované vistavhy.
A chystaji ndkupy tisich dalsich
novych byti,
Jeste pred rokem a pal pfitom
v Cesku nephsobil Zadny institu-
ciondlnf investor, ktery by ve velkém
nakupoval nové byty, Namluvy insti-
tuciondlnich investornt a developer
probihaly jiZ del$i dobu. Investofi
viak deskému rezidenénimu trhu tak
tuplné nevéfili a developefi radéji byty
proddvali fyzickym osobdm,” popisuje

Petr Hina, manaZer v oddéleni realit
poradenské spolecnosti Deloitte.
Situaci také komplikoval piistup
bank k financovdni vistavby novych
byti. Situace se podstatné zménila
zhruba pfed dvéma lety, kdy banky
vytvofily produkty na financovdni nd-

jemniho bydleni,” vysvétluje vikonny

feditel Sekyra Group Leod Anderle.

Nyni developerské spolecnosti
obchdzi hned nékolik investi¢nich
fondi z Ceska i ze zahranici, kieré
maji zdjem nakupovat byty hlavné
ve velkich univerzitnich méstech,
.0d lonského roku tady vznikla vina
poptavky ze strany fondq, jako je
Zeitgeist, Heimstaden nebo Mint,
které zacaly od developeri kupovat
byty jesté pfed tim, neZ jsou uvedeny
na trh,” potvrzuje partner a specia-
lista na nemovitostni trh advokdtni
kanceldte bnt attorneys in CEE Toms
Behounek,

Projekty uréené pro najemni bydleni

Mint Living Praha Uysncanak-,r mlyn

Chyfi domy s vice ned
200 nagemnirmi byty
vZniknou v arealy
byvalych pebaran
Odkolek v praiskych
Vysotanech. Pro
realitni fond hMint

je tam do konce

roku 2023

postavi Metrostay

Development, ktery celé izemi revitalizuje. Obchod za vice nez
milkardu korun oznamiby firmy v cervenci. Metrostaw kil Mintu
pinodng vyprojeklovans vetsi byly ménil na disporici 2+kk a 1+kk.

Jen tato advokdini kanceldf pomdha-
la s realizaci t#i takov{ch obchodd. Cel-
kowve jich zatim na deském trhu probéh-
lo piét, Sesty se pFipravuje. V kaZdém
obchoedé jde piitom o desitky aZ stovky
prodanych bytd. Jsou o dohody, kieré
se podepisuji ted a jejich predmeétem je,
#e za dva roky, aZ ty byty budou stt,
tak je investor jako celek koupi. Musi
e pojistit takio dopiedu, protoZe chee
mit cely dim. Jakmile by z néj deve-
loper prodal byt jeding byt nékomu
jinému, tak instituciondlni investofi
uZ o zbylé byty nebudou mit zijem,”
vysvétluje advokat.

N&jmy letiv Praze v reglonech
Wejvétd] zdjem maji investiéni

fondy o ndkup byt v Praze. Vinu
poptdvky tam odstartoval Zeiige-

ist. Fond, za nimZ stoji predeviim
némecky kapitdl, loni na podzim
koupil 70 byud v Praze na Barrandove

Pergamenka Praha Hole3ovice

Calkem 164 plné
vybaverych byl

fond Heimstaden
developerska
spolecnost Finep
vpradske Sterti

v celkovd hodnobé
temer 1.2 miliardy

postav pro dvédsky

Haoledovice. Do byl

I@;:mnb'yseprmlnaenmmmﬂhmsmrm.'ﬂl rea Zacathu roku 2024,
Ve stejném projekiu Heimstaden kromé byt koupil také garaie
a&hyfi abehodni prostory,



od developerské spoletnosti Finep,
Slo o prvni takovy pfimy ndkup nove-
staveb v historii Ceska.

V letosnim roce se do rukou fondi
prodalo téméf 800 byt Vétsina
z nich v Praze, téméf 350 novych bytd
pak ziskaly fondy Mint a Heimstaden
také v Plzni. Zdjem je rovné? o Brno,
kde by rdd nakupoval napfiklad ryze
fesky investitni fond Mint,

Intenzita, s jakou fondy s develo-
pery jednaji, pfitom naznatuje, 2e
pét dosud realizovanych obchodi je
rozhodné neuspokojilo, V ndkupech
chtéji pokradovat.

«Do konce roku 2022 mifime
na dalgich 500 aZ 700 bytd,” Fikd Erik
Janovsky, investitni analytik spoled-
nosti Mint. Svédsky Heimstaden, ktery
uZ nakoupil dva soubory novostaveb
v Praze a Plzni a zdrovei na severni
Moravé vlastni portfolio byt po OKD,
planuje v ndsledujicich letech pFikupo-
vat kolem 500 novostaveb roéné,

Mala nabidka

Davedem pomalého rozjezdu prodejn
ndjemnich byth profesiondlnim in-
vestitnim fond(m je to, Ze na ceském
trhu dosud nemély prakticky co naku-
povat. Byty urfené na prodej do vlast-
nického bydleni zpravidla neb{vaji pro

D Poptavia fondi

po novych bytech
poroste. Jen Mint jich
chce pfistirok koupit
az 700. Heimstaden cili
na pétistovku.

ndjemni bydleni vhodné, Developefi
tak museli nejprve zadit stavét jiné
byty, ne? byli doposud zvykli. Podle
Leose Anderleho jsou byty urtené

k prondjmu unifikovangjs. . To ulehi
do budoucna jejich zafizeni ndbytkem,
prondjem i sprdvu - naopak u byud
urfenych k prodeji po jednotkich se
snaZzime o co nejvetai diverzitu, Lisi

se také povrchy v jednotkach, kdy

u ndjemnich byl dbdme na vesi odol-
nost materidld, to znamend napiiklad
vinylové podlahy misto dievénych,

a pfipravujeme je také véetné vestave-
ného nabytku,” popisuje.

Atkoliv bytd je na ceském trhu
obecné nedostatek, developefi se
zvladli pFizphsobit nové nabidce
rychle, Napfiklad Finep po pryvnim
pokusu se 70 byty letos takto prodd
15 procent byt a v horizontu nékoli-
ka let se plinuje dostat a2 na thetinu

portfolia. 1 s ohledem na kontinualni

svEtovy rist cen nemovitosti jsme si
uvédomili, #e Praha v dalgich letech
zaZije opétovny rast podilu ndjem-
niho bydleni,” fikd mluvéi Finepu
David Jirusek.
Do vistavby ndjemnich byt se
pousti i dalsi developefi. Trigema
v x4 ozndmila prodej hned ¢yt
bytovich domi zhruba se swov-
kou byt v Pleni do rukon Mintu,
Vedle toho zatim na viastni p&st stavi
soubor ndjemnich byt Fragment
v pra¥ském Karling, Metrostav pak
také pro Mint stavi 200 byt( v praZ-
sk¥eh Vysocanech. A v poloving
Elina Skanska ozndmila plin posta-
vit zhruba 150 byt na prondjem
ve svém projektu Port 7 v Praze-Ho-
lesovicich. Investora, Kterému je jako
celek prodd, hodld vybrat zaCatkem
pristiho roku, Daramis, ktery letos
prodal projekt ndjemniho bydleni
v Plzni Heimstadenu, chystd dalsi dva
podebné se stovkami byt v Praze.
Zahdjit vystavbu ndjemnich byti
se chystaji i dalsi developerské
spoletnosti, keré je dosud v nabidce
nemély. Plinuje ji naptiklad Sekyra
Group v dalSich etapach u¥ zahdjené
vistavby na Rohanském ostroveé v Pra-
ze-Karliné. Ve druhé etapé tohoto
projektu pldnujeme pro ndjemni

Mint Living Plzeii Skvriiany Unicity Living Plzen
Vice raZ 100 nowvych Letosy bfeznu | O e
byt ve Etyfiach nakupoval v Plzni
bytovych domech také Heimstadan,

postavi pro fond Od developerské

Mint developerska spolecnosti Daramis
spolecnost Trigema koupil 226 byl

v Plani, Smilouvy firmy apatnebytovych
podepsaly letos prostor v projekiu
vsrpnu. Frondjem byt Unécity Living,

planuje Mint zahagt Heimstaden pfevezme

v poloving plisting rok Dokondeni a kolaudace oy planovand
na posledni Shileti piistiho roku. Cenu transakce ani jedna
e stran nezverenila.

bty e konci phitiho rokue Do té doby busde zajisfovat vBechmy
sheZby souvisejici s ndjmem Daramis. Hodnota této iransakoe Gini
zhauba SO0 milicni korun.,



Realizovana vySe najmil (vkorunich zametr &tvereénimésicng)
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bydleni zhruba tfetinu byti. To je pri-
blizné 200 bytovich jednotek,” uvidi
Leos Anderle a doddva: .Druhd etapa
by méla byt zahdjena v roce 2023
a dokonéena koncem roku 2024 nebo
zacitkem roku 2025

Dalsi domy uréené na prondjem
chee Sekyra Group nabidnout v dalgich
prafskych Evrtich. .Obdobnym zpiso-
bem uvaZujeme na Smichove a do bu-
doucna i na Zizkove v rdmei projekud
Zizkov City a Smichov City, zacilenim
na dvé rizné skupiny - jednotlivee
a instituce - budeme schopni projekiy
urychlit, zvétdime tak absorpei trhu
v dané lokalite,” popisuje Anderle.
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} Divodem pomalého

rozjezdu prodejl ndjem-
nich byti profesiondlnim
investicnim fondim je to,
Ze na ceském trhudosud
nemeély co nakupovat.

Staveét ndjemni byty je ostatng
pro developery vhodné. ,Developer
ma v tu chvili jen jednoho partnera
a ve vissledku na tom udetii. Kdy2
proddvd velkému podtu drobnych
investoril, musi s kazdym jednotli-
vé fesdit pleddni, klientské zmény,

208 208 2020 2021

vady, placeni, dodatky ke smlouvé,”
vysvétluje Béhounek z bnt attorneys.
Developefi tak setfi niklady na ad-
ministrativi a rmohou zadlt stavél
hned, jak s investorem uzaviou
smilouvu. Nemusi cekat, aZ jim banka
uvolni penize,

V néjmu bydii jen dva Cedl z desetl

V poslednich dekaddch nebylo ndjem-
ni bydleni v Cesku pfilis vwhleddvané.
Od 90. let velkd portfolia ndjemnich
byl spravovanych stitem ¢i soukro-
mymi firmami z Ceska spi$ mizela.
Zpravidla se rozprodaly lidem, kteii

v nich Zili. Visledkem je, Ze v ndjmu

Port 7 Praha HoleSovice

Byty o dispozicich 1+kk a2 4 +kk dokondil developer letos v kvl
Hodnatu abchodu ani jedna ze stran nezverejnila, analytici i ale
odhadli zhruba na pol miiardy korun,

ek g
budow od steind spaleénost, Komu Skanska byty uréand na pro-
néjemn prods, zatim neni jasné, Vybrat investora plénuje v prni
poloving pfistihe roku,



v Cesku bydli jen zhruba pétina popu-
lace. Vétsinou plitom byty pronajima-
li drebni soukromi vlastnici. Jednalo
se zejména o prondjem druhjch a dal-
Sich byt v rodindch,” uvadi Hina
ze spole¢nosti Deloitte. Na Ceském
trhu zdistali jen dva velel provozovate-
1é najemniho bydieni. Nejvic bytd ma
Svédskd spoletnost Heimstaden, kterd
loni koupila 43 tisic byvalych byt
OKD na severni Moravé, A zhruba
12 tisic ndjemnich jednotek viastni
a provozuje spolednost CP1 Byty
miliarddfe Radovana Vitka. Naproti
tomu v Némecku jsou ndjemnich bytd
desitky miliont. V ndjmu tam bydli
zhruba polovina populace,

V Cesku sice vzniklo nekolik
experimentd, kieré mély najemni by-
dlenl zménit v podnikatelsky zdmér,

Cesi o né ale vét3inou neméli zdjem,
nastéhovali se tam :izinctd

m ttemi lety spolefnost

SIKO postavila v Praze 13 Luka Living
s vice ne? 200 ndjemnimi byty.

Pro¢ se viak zdjem fondd o ndjem-
ni bydleni zvy$uje priveé nyni, kdyZ
ceny novich byth za posledni roky
skokové rostly, zatimeo ndjmy v di-
sledku koronavirové pandemie klesly?

Podle fondd je bydleni pro lidi
nezbyinosti, a tak je poptivka
zarudena v podstaié® za jakoukoliv
ceru. .Prestofe se vinosnost v seg-
mentu rezidenénich nemovitost]

v pribéhu poslednich let sniFovala

s dospivdnim rezidenéniho trhu

a rozdifovdnim zdsoby bytil k prond-
jmu, povaZujeme soucasnou Groven
vinosnosti za zdravou. Stale se u vi-
nosnosti pohybujeme virazné nad
blizk¥mi zdpadnimi zemémi,” uvddi
Janovsky z Mintu,

Pomér vlastniho a ndjemniho bydleniv zemich EU (s
B Viastni B Najernni

Zdrof: Eurcstat

«Hlavnim faktorem zvysujictho se
Zdjmu o ndjemni bydleni je pandemie
singles’ napti populaci. Stdle vice lidi
chee bydlet samostatné a to zdsadnim
zptasobem zvyiuje poptavku po men-
Sich bytech,” uvddi %&f akvizi¢niho
tymu Heimstaden pro Némecko
a stfedni a vychodni Evropu Stanislav
Kubafek. Nehledé na to, 2e pro jed-
notlivee je t8230 ziskat hypotéku,

Vlastni bydleni je navic pro Cechy
kviili rostoucim cendm stdle hilfe
dostupné, Primérnd kupni cena

za metr Etveredni v novostavbé akual-
né piesahuje 200 procent Grovné

Z roku 2014, Avsak primérnd vise
ndjmu za metr étveredni je jen zhruba
na 140 procentech firovné roku 2014.
Vyrazné také navic za®inaji rist
tirokové sazby z hypoték. V plistim
roce by mohly pfesihnout 3,5 pro-
centa, coZ dostupnost viastnich byt
ddle sniZi. Fondy proto ofekdvaiji,

e se poptavka po ndjemnich bytech
zatne postupné piiblizovat némecké-
mu standardu. §


f.musil
Zvýraznění

f.musil
Zvýraznění

f.musil
Zvýraznění

f.musil
Zvýraznění

f.musil
Zvýraznění

f.musil
Zvýraznění


