www.E15.cz

Developeri hrozi dalsim zdraZovanim.
Kvuli stavebnim nakladum

Denisa Holajova

a jedné strané mozny vrchol trhu,
N po némz by mélo nasledovat ochla-
zeni a korekce cen, na druhé strané
rostouci stavebni naklady. V jejich disledku
nafukuji stavebni firmy rozpocty a develope-
rum posilaji cenové nabidky vyssi az o péti-
nu. Ti kviili tomu mluvi o dal§im zdrazovani.
U rezidencnich projektil zminuji deve-
lopefi nejcastéji zdrazeni zhruba o deset
procent, zjistil ¢erstvy prizkum analytické
spole¢nosti CEEC Research mezi majiteli
amanazery 35 developerskych firem. Jen ne-
celd desetina developerti uvedla, Ze zménu
ceniku nechystd. Zlevnéni aktudlné nepfi-
pousti nikdo z nich.

»Dlouhodobé nedostate¢na vystavba
zpusobuje setrvaly pokles nabidky. Na tom-
to trendu se nic nezmeéni ani v nejblizSich
12 mésicich. Vzhledem ke stdle rostoucim
cenam nemovitosti 1ze ocekavat i pokles
poptavky. Ten ale bude niZsi neZ u nabidky,
protoZze mensi poptavka z fad zajemcti o by-
dleni je z velké miry nahrazovana poptavkou
investicni. Velké fondy investuji prebytek
volnych financi do reziden¢nich nemovitos-
ti coby bezpeéného a protiinflacniho aktiva
s jistym vynosem,* vysvétluje generalni fe-
ditel realitni divize CTR group Jan Horvath.

S rtstem prodejnich cen bytt v fadu jed-
notek procent pocitd napriklad developer-
ska firma JRD. ,,O¢ekidviame pravdépodobné
snizovani marze,“ pripustil zaroven vykonny
reditel JRD Development Martin Svoboda,
ze dopady drazsi oceli, dreva, plasti nebo
izolacnich hmot na sebe ¢astecné museji vzit
také developerské firmy.

Uspory na iikor kvality

ZdraZeni materiali se podle predchoziho
prizkumu CEEC Research mezi stavebnimi
firmami uZ projevuje v nakladech na vystav-
bu bytovych domu. K precenéni piipravova-
nych staveb kwiili zdraZeni materialu pfistou-
pily zhruba dvé tfetiny stavbait. Ctvrtina
spolecnosti preceriuje nejen pripravované,
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ale i uz probihajici stavby. Ceny u stavebnich
firem tak narostly aZ o 19 procent.

»Snazime se tyto zvySené naklady mini-
malizovat vyhledavanim jinych technickych
feSeni, pokud to jde, a jejich dopad na za-
kazniky minimalizovat. U nékterych komo-
dit jde vSak o tak vyrazné zvySeni, Ze do ko-
ne¢nych cen byt dopad maji. Co udélaji
ceny v dalSich mésicich, bohuzZel neumime
odhadnout,” popisuje $éf realitni divize sku-
piny Penta Petr Palicka.

Podle majitele developerské spolecnosti
Preco Group Pavla Malysheva se budou do-
davatelé staveb nejen jistit vétSi prirazkou
k nabidkovym cenam. , Lze predpokladat, ze
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O tolik hodlaji u svych projektl
zdraZovat rezidencni developeri.

budou $etfit i na tkor kvality,” uvedl Maly-
shev.

Cast developerti oteviend mluvi o tom, Ze
cenové turbulence mohou zbrzdit ¢i poza-
stavit pripravu planovanych projekti, a tedy
jesté snizit nabidku na trhu.

»Nékteré projekty zdraZime, a to ty, kde

je na strané prodejnich cen elasticita v dui-
sledku mimoradné lokality nebo kvality. Jiné
projekty, kde jsou kupujici na cenu mimo-
radné citlivi, tedy projekty zamérené na niz-
§i stfedni tfidu a nizkoprijmové skupiny,
prestanou davat smysl a nebudeme o jejich
zahdjeni ani usilovat,” mini generalni reditel
skupiny Realism Martin Hubinger. Jeho spo-
lecnost pripravuje prestavbu pétihektarové-
ho tzemi byvalych papiren v prazské Buben-
¢i na prevazneé rezidencni komplex.

Projekty na prodej

Nejvétsi tuzemsky bytovy developer Central
Group uz registruje zvySenou nabidku deve-
loperskych projektt k odprodeji. ,,Naskytlo
se nam tolik investi¢nich prileZitosti, kolik
jsme nemeéli v minulych tfech letech. Proda-
vajici vnimaji, Ze trh mozna dosahl vrcholuy,
ziejmé se jim zkomplikovalo financovani,
banky jsou opatrngjsi. Nakupujeme letos
zdaleka nejvic. Ohlasili jsme uZ tri akvizice
za 750 milionii a je$té ¢tyri dalsi mame roz-
jednané,” vypocitava majitel Central Group
Dusan Kunovsky.

Pro developery, ktefi nyni vrhaji cast
svého byznysu do nijemniho bydleni, jsou
rostouci naklady vétsim strasikem neZ zdra-
zovani hypoték. Predpokladaji totiz, Ze byty
budou vice kupovat investori. ,,Nazky mezi
vysi splatky hypotéky a najjmu se za¢nou ro-
zevirat a lidé budou stéale ¢astéji reSit otazku,
zda platit vysoké mési¢ni splatky, nebo nizsi
najemné. Ve chvili, kdy rozdil za¢ne byt vy-
znamny, upiednostni znacna ¢ast ndjemni
bydleni. Cesko se tak zacne pribliZovat za-
padnim metropolim,” mini majitel skupiny
Trigema Marcel Soural.




