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Vyuziti komercnich prostor v bytovych projektech

1. Jaky podil maji komeréni prostory ve vasich aktualnich bytovych projektech?

2. Komercni jednotky jsou uréené k prodeji, nebo je pronajimate?

3. Ktery typ obchodniki ¢i poskytovateld sluzeb mé o tyto provozovny nejéastéji zajem?
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1. Je to rdzné, situace se lisi projekt
od projektu a vZdy zéleZi na konkrét-
ni lokalité. Ale obecné mdzeme fict,
Ze podil komer¢nich prostor je do de-
seti procent celkové plochy projektu.
Vyjimkou je na$ projekt Viktoria Ziz-
kov Center, ktery je téméf v centru
Prahy, takZe je zde podil komerce
logicky vyssi — administrativa a ma-
loobchod tvorizhruba 25 procent cel-
kové plochy. Komer¢ni prostory, at uz
retail nebo provozovny typu kavéren,
restauraci €i fitness centra, chdpeme
jako vhodné doplnéni bytové funkce
a snazime se je navrhovat ve viech
nasich projektech.
2. Opét zaleZi na situaci a konkrét-
nim projektu a lokalit&, v nagem pfi-
padé také na tom, zda samotné byty
v projektu jsou ur¢ené k prodeji &
pronajmu. Dalo by sefici, Ze v ndjem-
nich projektech pronajimame i ko-
mercni prostory a naopak, kdyz byty
prodavame, vétsinou odprodavame
i komercni jednotky.
3. Tady je urcujicim faktorem hlavné
celkovd vymeéra konkrétnich ploch.
V pripadé vétsich ploch, fadové
ve stovkach ¢tvere¢nich metrd nebo
i vice neZ tisic metrd ¢tveretnich, jsou
nejcastéjSimi zdjemci spole¢nosti pro-
vozujici supermarkety jako napfiklad
Lidl, Billa ¢i Tesco. U mensich ploch
je potom skladba zdjemcl pestiejsi,
od kavdren, restauraci, lahddek, peka¥-
stvi az po optiku nebo v piipadé cent-
ralnéjSich casti mést i pobotku banky.
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2 Komercnl prostory jsou soucasti
témeéF kazdého bytového projektu,
ktery vyvijime na vétsim rozvojo-
vém Gzemi. Nicméné jsou v objemu
jednotek procent a jedna se spise
o doplrikové sluzby v mikrolokalit&.
Nicméné uvédomujeme si, Ze je di-
leZité zlepSovat infrastrukturu mist,
kde vytvaiime domovy, a to nejen
pro noveé pfichozi, ale i pro stavajici
obyvatele,
2. Komercni prostory, které nabizime
v rdmci bytovych projektd, jsou vzdy
ur€ené k prodeji. Vystavbou a pro-
vozovanim ndjemnich nemovitosti
se nezabyvdme zejména z dovodl
dlouhodobé navratnosti vloZené in-
vestice a také dalSim nakladdm sou-
visejicim s GdrZzbou a opravami.
3.Z prevazné vétsiny si tyto prostory
kupuji mensi a stfedni podnikatelé
a provozovatelé sluzeb.
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1. Podil je vzdy individudlni a vycha-
zi z dané lokality, jejiho 3irdiho okoli
a potfeb lidi, ktefi zde Ziji (nebo Zit
budou). SnaZime se ve smyslu zod-
povédného rozvoje daného Gzemi
a jeho dalsiho Zivota koncipovat
komer¢ni prostory tak, aby nabizely

Siroké spektrum sluzeb ¢i produktd,
vzajemné se existentné& neohrozova-
ly a aby mély dlouhou Zivotaschop-
nost. V projektech spole¢nosti Finep
se podil komercnich prostor pohy-
buje v fadech jednotek procent, ma-
ximalné ale priblizné do vy3e deseti
procent.

2. Nemame na to jednotné pra-
vidlo, postupujeme individualng,
a to s ohledem na vyse uvedené,
pfedeviim na dlouhodobou Zivo-
taschopnost takového vefejného
prostoru.

3. Z4aklad tvori provozovny s doplii-
kovym sortimentem — potraviny, do-
maci potteby, drogistické zboZi a po-
dobné. Vyznamny podil zaujimaji
také sluzby, predevsim restaurace,
kavarny, kadefnictvi, kosmetické sa-
lony, chovatelské potieby, ale také
sluzby vefejného zajmu - prakticti
i odborni |ékafi.
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1. Podil komercnlch prostor v re-
zidencnich projektech vzdy zavisi
na konkrétni lokalité a jejim urbanis-
mu. Mdme projekty v 3irsim centru
Prahy, kde komer¢ni prostory zabiraji
priblizné tfetinu pfizemi, ale u velkych
lokalit tvorenych mnoha domy to
naopak byvaji tieba jedna aZ tfi pe¢-
livé vybrané jednotky v budové, ktera
se nachazi v centru takové lokality. To
je tfeba pfiklad Zli¢ina nebo Letfian.
Do budoucna plénujeme i takové pro-

jekty v SirSim centru, kde na vhodny
mix komercniho vyuZiti vy¢lenime
viechny prostory v prizemi.

2. Nabidku komer¢nich prostor v na-
Sichrezidencnich projektech koncipu-
jeme tak, aby byla proinvestory nebo
provozovatele sluzeb co nejsnazsi.
Jako kapitalové silnd spole¢nost si
m0Zeme dovolit prostory nejen pro-
davat, ale i dlouhodobé pronajimat,
a to aZz na dobu péti let s moZnosti
dalsiho prodlouzZeni.

3. Nejvétsi zdjem evidujeme od ob-
chodnikd, jejichz sortiment souvisi
s vhodnym doplnénim ob&anské
vybavenosti lokalit, a provozovatel(
gastronomickych sluzeb. Jedndme
také s nékterymi retailovymi fetézci
a franSizami.
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1. Komer¢ni prostory v nasem projek-
tu ByTy MaleSice se nachazeji vylu¢-
né v pfizemnim podlaZi. Zabiraji plo-
chu o vyméte necelych 5700 metrd
Ctverecnich.

2. V prvni etapé projektu jsou pro-
story k dispozici jak k prondjmu, tak
i k prodeji. Druhd etapa je prozatim
jen na prodej.

3. Vzhledem k nedostatku sluzeb
v lokalité Malesic jsou ndmi nabizené
komer¢ni prostory perspektivni pro
men3ipodnikatele ale i pro vét3i spo-
le¢nosti. Prostory jsou vhodné pro
jakykoliv podnikatelsky zamér.
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