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Kam se letos
muzete v Praze
nastéhovat

leto$nim roce by se v Praze

mélo dokonéit zhruba 6 700

bytovych jednotek. Je to

0 2 300 bytt vice neZ loni

a nejvice za poslednich sedm
let. Kdo hledd bydleni, miiZe vybirat
z projektii po celé metropoli.

Nejvice bytd se letos dokonéi v Pra-
ze 5,9, 10 a 4. Jde o tradi¢né oblibené
lokality, které nabizeji vie, o co maji
budoucf rezidenti zijem - kompletni
obcanskou vybavenost, vybornou do-
pravni dostupnost (nékolik velkych
projektd je umisténo v bezprostfedni
blizkosti metra), dostatek zelené, pra-

covnich pifleZitosti i aktivity pro volny
cas.

Z hlediska velikosti a dispozic jsou
nejprodavanéjsi byty v kategorii 2+kk
do zhruba 60 metrii ¢tvereénich.
»Tato kategorie mé vice nez Sedesati-
procentni podil na trhu s novymi
byty,* fika David Jirusek, tiskovy mluv-
¢i spolecnosti Finep. ,,Druhou nejpro-
davanéjsi kategorii jsou byty do 35 me-
trl, coZ jsou nejcastéji byty 1+kk,
a dale rodinné byty 4+kk do 120 metri
¢tverecnich.“ — Eva Konvickova,
spolupracovnice redakce
€ Pokragovani na str. 4

Kam? Pfece do vézi

Nejvétsim projektem je Residence Garden Towers vyristajici v Ol$anské ulici

v Praze 3. ,Jde o unikatni nabidku luxusnich byt dostupnych pro stfedni vrstvy
obyvatel pfimo v centru Prahy. Tak blizko v centru se dosud v této kategorii nabi-
zely jen ojedinélé malé projekty,“ fika Dusan Kunovsky, pfedseda piedstavenstva
Central Group. Cenoveé nejzajimavéjsi mensi byty jsou jiZ vyprodané. Ze 629 byti,
které se v tomto projektu prodavaji, ma své majitele vice neZ 400 byt(i. Priméma
cena téch zbyvajicich je 66 200 K&/mz.
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Moderni technologie

Prakticky vyprodany je vice nez puil roku pfed dokonéenim pro-
jekt Byty U Dubu. ,Vynikajici poloha s veskerou vybavenosti

a s dobrou dopravni dostupnosti, nizsi cena pii zachovani vyso-
kych standard( vybaveni, z nichz bych chtél vyzdvihnout ze-
jména technologie, diky kterym budouci obyvatelé usetii nakla-
dy za energii,“ fika Ondrej Stanék z developerské spole¢nosti
Kuchaf & Thein, ktera za projektem v Modfanech stoji. Develo-
per jiZ odstartoval prodej druhé, komomé&jéi etapy tvofené jedi-
nym pétipodlaznim domem. Vice na www.byty-u-dubu.cz.

Misto fabriky nova &tvrt

Aredl byvalé tovarny Walter Motors
orozloze 169 tisic m* promé&fiuje spo-
le€nost Penta Investments na moderni
méstskou Gtvrt. Letos dokonéi pét

z deseti bytovych domi a vice nez tfi-
ceti rodinnych dom prvni etapy pro-
jektu Waltrovka. Ceny byt( se pohybuiji
od 47 000 do 750 000 K&/m? bez DPH
anyni je jiz vice nez 60 procent proda-
no. Vice na www.waltrovka.cz

Bydlete chytreji

Prvni projekt chytrého bydleni Smart byty vyrostl v blizkos-
ti metra Nové Butovice na konci lofiského roku, do byt
druhé etapy se budou moci viastnici nastéhovat letos v
Ieté. Kromé jinych vyhod nabizi tento projekt tzv. modulo-
vé bydleni. V éem spogiva? Jste-li napiiklad velkd rodina,
pofidite si byt s vice mistnostmi, a aZ vase déti vyrostou,
dispozi€né jej upravite na samostatné jednotky. Priméma
cena Smart byt druhé etapy se pohybuje okolo 60 000 K&
za m?. V nabidce uz je jen poslednich pét byt(. Chytie bu-
dete moci vyhledové bydlet napf. i v Letfianech, Repich &i
v Libni. Vice na www.smart-byty.cz

Vsechno na dosah

Zelené atrium ve vnitrobloku dalo jméno celému projektu Atri-

um Kobylisy. Bytové domy vyristajici v bezprostredni bliz-

kosti stanice metra na prvni pohled zaujmou extravagantnimi
organickymi tvary. ,Neni to vak na tkor praktické vyuZitel-

nosti plochy byti,* fika Jan Horvath ze spole¢nosti CTR

Group. Komorni lokalita s pfevaheu rodinnych domii a vil ur-
Cité naldka hlavné rodiny s malymi détmi, jimz nabidne vée,
co mohou potfebovat. Cena byt se pohybuje kolem 58 000

Ké&/m? bez DPH a prodéno je jiz vice nez 75 procent.
Vice na www.atrium-kobylisy.cz

10 nejvétsich projekta, které
budou dokonéené letos

INZERCE

Developerskd realitni kaneelit

15 let Gspésnych developerskych projektt:

www.dereka.cz

Rezidence Garden Towers

Central Group 625 byt
Vivus Luka

Vivus 227 byt
Waltrovka 1. etapa

Penta Investments 157 bytd
Byty U Dubu 1. etapa

Kuchar & Thein 157 byt
Vltavska vyhlidka

Central Group 156 bytl
Vivus Uhfinéves 1. etapa

Vivus 155 byt
Smart byty 1. etapa

Trigema Development 141 byth
Atrium Kobylisy

CTR Group 140 byt
Smart byty 2. etapa

Trigema Development 137 bytdl
Britska ctvrt IV.

Finep 134 byt
Zdroj: JLL

Anketa

V Praze se loni prodalo re-
kordnich 7 000 novych bytu.
Jak odhadujete vyvoj pro le-
tosni rok?

= Karel Kfeéek
ednatel REKA GROUP

Mdj nézor je, Ze se jesté bude zvyso-
vat prodej spiSe mensich byt vzhle-
dem k nizkym trokovym sazbam hypo-
tek, ale hlavne diky vzristajici poptav-
ce po pronajmech byt(i. Dale se neu-
stale zvySuje zajem o koupi malych
(startovacich) bytl 1+kk a 2+kk v Pra-
ze, kterych je neustale nedostatek.

Lukas Bliva

feditel pobotky Praha
EVROPA realiind kan-
celar

V soutasné dobé u nas pfevysuje po-
Cet poptavek po novych bytech v Pra-
ze pocet nabidek. VEtsinu bytl proda-
vame do 2 mésicli od zahajeni inzer-
ce. Z toho se d& usoudit, Ze trend na-
stoleny v roce 2015 bude i nadéle po-
kracovat. O¢ekavam tedy, Ze se toto
rekordni €islo vyrovna a mozna

i 0 néco prekona.

Radim Grulich

project manager, Byly
- a Koraha,
Real-Treuhand Realily

Domnivam se, Ze letos bude situace
velmi podobna té z minulého roku. Na
prazském realitnim trhu se projevuje
nedostatek kvalitnich rezidenénich
projektdl, jejichz pfipravu developer-
ské firmy v minulosti pozastavily a je-
jich nastartovani vyZzaduje uréity ¢as.
Proto je na trhu pievis poptavky nad
nabidkou, a tak ocekavam, ze i

v pribéhu tohoto roku budou ceny no-
vych byt v Praze mirmné stoupat. Zce-
la jisté tento trend podporuje i nabidka
velmi levnych hypoteénich tvéra.

‘| DuSan Kunovsky
pfedseda pfedstaven-
stva Central Group

Bytll se skute¢né vydanym tzemnim
rozhodnutim a stavebnim povolenim
bylo loni v Praze prodano 6 500. Téch
vami uvadénych 7 000 zahmuje i byty,
které jsou jen na papife v projektech
nékterych develepert, kiefi na né ale
pfislusna povoleni nemaji, a je tak
otdzka, zda se vibec budou stavat.
Oproti lofiskym 6 500 bytlim ocekava-
me, Ze letos poptavka jesie vzroste mi-
nimalné o 10 procent a proda se tak

7 200 a 7 500 byil.




Reality

Anketa

V Praze se loni prodalo re-
kordnich 7 000 novych bytii.
Jak odhadujete vyvoj pro le-
tosnirok?

David Jirusek
FINEP

g;ﬁi .

Rekordni neni to spravné slovo, proto-
Ze posledni stavebni boom zazivala
Praha v 70. letech minulého stoleti a
poslednich 30 let je co do stavebnich
cisel nejhorsim obdobim. Co Ize viak
fici s jistotou, je fakt, Ze rok 2016 bude
kopirovat ten pfedchazejici. Ceny ne-
movitosti v Praze porostou a zarover
se bude vyraznéji projevovat stale
zvétSujici se rozdil mezi poptavkou po
novych bytech a stale se zmensujici
nabidkou novych bytl. Pfevis poptav-
ky bude dan vyhodnosti hypoték a
také tim, Ze na trhu roste strach

z toho, Ze byty prosté nebudou, proto-
Ze v Praze nebude kde stavét. To po-
vede k nartistu cen. Ve findle mize-
me ocekavat zdraZenl i v rozmezi 10
aZ 15 procent.

Marcel Soural

¥ pledseda pledstaven-
stva a Feditel spoled-
nosti Trigema

Zajem o viastnické bydleni u nas pretr-
vava. Divodem je mimo jiné fakt, Ze
je Cechtim takovy typ bydleni viastni.
Domaci trh s bydlenim je stabilni a
predpokladam, Ze tomu tak bude i na-
dale. Nahrava tomu optimisticke eko-
nomické ofekavani vefejnosti a vyhod-
né podminky hypoték. O¢ekavam, ze
letos bude v hlavnim mé&sté prodan
obdobny pocet novych bytll jako vioni.
Nejvétsi podil nového bydlent sice i

do budoucnosti zistane v Praze, né-
ktera vétsi mésta, jako je Brno nebo
Plzen, ji v8ak budou pravdépodobné
pomalu nasledovat.

Jan Horvéth
CEQ Real Estate CTH

Vzhledem k pfiznivym podminkéam na
hypoteénim trhu s mimoradné nizky-
mi Grokovymi sazbami a také vzhle-
dem k pozitivnim vyhlidkam na rdist
&eské ekonomiky otekéavame podob-
ny objem prodejl jako v lofiském
roce, piipadné i mimy narlst v fadu
jednotek procent.

Slaby zajem a obtizny
prodej - tak by se dalo
velmi zjednodusené vy-
svétlit, proc€ se nebytové
prostory v novych deve-
loperskych projektech
objevi spise zridka.

Dana JakeSova
spolupracovnice redakce

da v projektu vzniknou ¢ ne-

vzniknou i nebytové prostory,

zivisi pfedevsim na Gzemnim

planu. Pravé ten totiZ urcuje,

jestli maji v dané lokalité vy-
riist pouze byty nebo jejich kombinace
s komerénimi plochami. ,,Pokud tizem-
ni plan konkrétniho pozemku umoZziiu-
je vystavét ¢isté bytovy dim, neni di-
vod do projektu nebytové prostory za-
hrnovat,“ fikd Michal Marhoul, senior
konzultant oddéleni rezidenénich ne-
movitosti v Jones Lang LaSalle. A vétsi-
na developert to také neudéla, pokud
to nebude dané povinné.

Ditvod je pomérné jednoduchy. De-
veloper cili na prodej nebytovych
prostor stejné jako u bytd. ,Jenze je-
jich prodej v rdmci reziden¢niho pro-
jektu neni snadny. Po téchto prosto-
rach evidujeme pomérné slabou po-
ptavku,* vysvétluje Denisa Visfiovska,
partnerka realitni kancelafe LEXXUS.
A je tologické. Pro obchodniky to neni
casto moc vyhodné.

Jde o velkou investici pfi zahajeni ob-
chodni ¢innosti, protoZe cena za metr
Ctvereéni se pohybuje vrozmezi
35-60 tisic korun. Navic neznaji mikro-
lokdlni trh.

Pronajmu se developefi vyhybaji
Zajemci o nebytové prostory proto
upfednostiiuji prondjem. Jenze do
toho se developertim obvykle moc ne-
chce. ,,S pronajimanim je spojena dal-
§i administrativni zatéZ, které se deve-
lopefi chtéji mnohdy vyhnout. A navic
jim, na rozdil od prodeje, nepfinese
okamzity zisk,“ fika Pavel Srb
z advokatni kancelare Wolf Theiss, kte-
réd se zaméfuje i na pravo nemovitosti
a developerské projekty. Dodava ale,
Ze z urc¢itého Ghlu pohledu muiZe byt
tato varianta prece jenom pro develo-
pery vhodnéjsi. A to, pokud si chtéji i
po dokonceni projektu zachovat jistou
miru kontroly co do rozsahu, typu a
kvality poskytovanych sluzeb. Obvyk-
lejsi to byva u drazsich projekti.

V projektech, kde nebytové prostory
vzniknou, rozhoduje o jejich skladbé a

Stara zastavba Typické pro staré domy jsou nebytové prostory v prizemi. Jako
byty se totiz prodavaji nejhitfe. Foto: FrantiSek Videk, MAFRA

velikosti do zna¢né miry lokalita a jeji
obéanska vybavenost. ,,Vétsinou déla-
me prizkum lokality a blizkého okoli a
hledame sluzby a obchody, jez dané-
mu mistu chybéji,“ popisuje Tomas
Pardubicky z developerské spole¢nos-
ti Finep Holding. Jinymi slovy, jiz
v dobé plianovani projektu pfipravuji
prostory a hledaji jejich kupce ¢ na-
jemce.

Nebytové prostory jen u vétsich
staveb
Nemalou roli hraje také velikost pro-
jektu, a tedy i budouci poptavka. Osa-
moceny bytovy dam totiz jen téZko na-
plni obchod v parteru, pokud kolem
neni dalsi kupni sila. Rozsah nebyto-
vych prostor se tak bude hodné odvi-
jet od poétu stavénych bytii. ,.Je pravi-
dlem zahrnovat tyto plochy do projek-
tu, v némz se nachazi nejméné 100 by-
tovych jednotek,“ rikd Dana Bartorio-
va, obchodni feditelka developerské
spole¢nosti YIT Stavo.

Developer si také sam jiz dopfedu
rozhodne, jakymi obchodnimi prosto-

ry sviij projekt ,,vybavi“. A uréuje i je-
jich velikost. Tfeba lékarny jsou podle
Bartonové velmi zajimavé a nenaroc-
né na prostor. Potravinové fetézce po-
tfebuji velké plochy véetné mista pro
zazemi a zasobovini, a jsou tedy vhod-
né hlavné pro vétsi projekty, pfiblizné
od 500 bytovych jednotek.

Napiiklad Finep tak do projektu Brit-
ska ctvrt, kde je zhruba 900 byti a
100 tisic metrt ¢tverecnich kancelafi,
zaradil ¢tyfi restaurace, supermarket,
drogerii, kadefnictvi, masaze i kvét-
narstvi. Také v bytovém komplexu
Nové Chabry developerské firmy Star
Group najdete komeréni centrum s ob-
chody, restauraci, sluzbami nebo léka-
fem a soucasti bude i materska §kola
pro asi 80 déti. Mensi nebytové prosto-
ry nabidne i projekt Staromodfanska
rezidence.

Jaka je situace ve staré zastavbé
»Ve starsich bytovych domech se na-
opak nebytové prostory objevuji po-
mérné casto, a fo zejména v prizemi,“
fika Marhoul.




