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CENY - BYTY - HYPOTEKY

NAJEMNI DOMY CHYBI

DO VYSTAVBY NAJEMNICH BYTOVYCH DOMU SE SOUKROMNICI MOC

NEHRNOU. BANKY JE NAVIC NERADY FINANCUJi, ZDRAZUJi SE TAKE

POZEMKY A PRODEJEM BYTU INVESTORI VYDELAJf RYCHLE]I A SNADNEJ!.

Martina Maretkova
marlma.mareckova@cconom\a.(z

djem o najemni byty
roste piedevsimv Pra-
ze ataké v dalsich vel-
kych mestech, kde

je velka sance ziskat

praci nebo studovat

na \ysol{é skole. I pro-
tolidé kupuiji byty, které nasledné
pronajimaji. V elk§ dl vlastnikiina-
)emmch domti je piitom v Cesku
jen par, lidrem mezi nimi je skupi-
naCPI.Nové domy soukromniciaz
na slabé vyjimky nestavi. Dovolit
si to mohou jen podnikatelé, ktefi
maji dost penézazaroven jsou pii-
praveni na to, Ze se jim investice
vrati az za dlouho.

»Kazdy, kdo chce stavét, si musi
uvedomit, Ze nijemni areal zname-
na nejen velkou prvotni investici
do pozemku a vystavby, ale také
pribeézné placeni udrzby, marke-
tingu a dalsich nezbytnych ¢innos-
ti,* rika Jan Horvath, feditel rea-
litni divize CTR group, a dodava,
Ze navratnost takové investice je
zhruba 20 let.

Pravé jeho spolecnosti patii prv-
ni komeréni projekt tohoto typu,
aredl Albertov Rental Apartments
v Praze naNovém Mésté, ktery fun-
guje od roku 2008. Jeho soucasti
jsou vedle 269 bytt i obchody, re-
staurace a takévlastnivinice. CTR
group vystavbu zaplatila z vlast-
nich zdroju.

CESKO A NAJMY

PRUMERNA CENA PRONAJMU
(v K& 1 m2/mésic)

Aredl se zaméruje hlavné na
strednédobé pronajmy, nejcasteji
vdélce pilazjednohoroku. Vzhle-
dem k soucasné vysoké poptavce
po kvalitnim ndjemnim bydleni se
sluzbami v centru Prahy miizeme
ndjemné zvysovat, ale nikoliv plos-
n&* iikd Horvath.

Ke zvySovani najemného pii-
stoupila také spolecnost Central
Europe Holding, kterd v Praze
vlastni nékolik bytovych domi.
Svym najemnikiim navrhla zvys
nindjmu o 10 procent.

Velka mésta podrazuji

Zaposledni roksice najmy nestoup-
ly otolikjako ceny bytu, vevelkych
méstech, jako je Praha, Plzen nebo
Hradec Kralové, je vsak rtst videét.
Vhlavnim mésteé sezacatkem cerv-
na pronajimal 60metrovy byt pri-
meérnézavicenez 19 tisic korun, coz
jeol435korun vice nez pred rokem.
Ukazuji to statistiky realitniho por-
talu Realitymix.cz.

Pred sedmi lety vysel mésicni
prondjem takového bytu na nece-
lych 13 tisic. Primeér samoziejmé
zl(resltueatmkt ivni centrum Pre ah\,
kde jsou na]m\, dvakrat vy
na okraji mésta. Nejlevnéjsi je Pra-
ha9, kde ndjem 60metrového bytu
vyjde na néco pres 14 tisic korun.

Veskeré statistiky o vyvoji cen
najmutivychazejiz inzeratu, ve kte-
rychale nejsouvzdy spolehli\ éuda-
je,askutetné vyse najmiise mohou
od uvedenych lisit. Jina souhrnna
datak dispozici nejsou.

Stavét najemnf
domy je trochu
nejisty byznys, ale
pro ekonomiku
stradné dileZity.
Ji¥i Pacal

feditel Central Europe
Holdingu

2o

podil ndjemniho bydleni

30%

podil ndjemniho bydleni

EU

Vsoucasné dobé se priikopnicka
CTR group v hlavnim mésté dal-
i ngjemni domy stavét nechysta.
Odkazuje piitom na dvé prekazk&.
wPozemky pro vystavbu nadstan-
dardnich na]emmch bytiv centru
Prahy jsou uz pii drahe, proces
p()\’()l()\rdnl staveb je navic hodne
slozity a netransparentni,* prohla-
Suje Horvath. Firma proto kapital
zhodnocuje v jinych evrop-
skych zemich, a to ;s mensim ri-
zikem a patrné i vyssim vynosem
nezv Praze®.

Koncem lonského roku dokondi-
la spolecnost nagjemni aredl v cen-
tru Drazdan, ktery nyni sama pro-
vozuje. Stavi navic dalsi najemni
domyv bavorském Rezné ave slo-
venskych Kosicich.

Problémy s avéry
Skutecnost, ze vystavbé najem-
nich domi brani i zdrazujici se po-
zemky, potvrzuje Anna Jezkova,
jednatelka spole¢nosti Rezidence
RoSa. Firma provozuje stejnojmen-
ny domov pro seniory v prazskych
Kobylisich. Najemni byty vznikly
pied par lety rekonstrukei ptvod-
ni ubytovny.
Desetinu z vice neZ stovky byt
firma navic pronajima lidem, ktefi
se ocitnou v okamzité nouzi, na-
piiklad samozivitelkam. Tito lidé
firmé za uzivani bytu plati devét
az 11 tisic korun mési¢né, mnohem
meéné, nezKolik vdomeé plati senio-
fi. ,Je to pro nas spise forma CSR,*
fika Jezkova.
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K prekazkam vystavby soukro-
mychndjemnich domu piidavaJez-
uci ceny stave ebmch

kovatakérost
praci. ,Nej
s e investici prodrazuje DPH
i 21 procent, kterou nemtize-
me odecist, prohlasuje.

Domov Rezidence RoSa sice fi-
nancovala banka, vyfizeni averu
bylo ale velmi slozité. ,Banka chteé-
la, abychom méli uzaviené prona-
jmy uz piedtim, nezjsme zacalista-
vet. Alezkuste pronajmout byt dva
roky pred dokoncenim,* podotyka
Jezkova.

Nastejné problémy spojenés vy-
stavbou najemnich dom, tedy
nemoznost ode¢tu DPH a ziska-
ni avéru, upozornuje i Jifi Pacal,
feditel Central Europe Holdingu.
wBanky nechtéji poskytovat ave-
ry na vystavbu ndjemnich domi,*
fika Pacal.

Jen par pronajimatel

Vedle projektu na Albertove vzni-
ka dalsi soukromy ndjemni diim
piimo u stanice metra Luka. Bude
mit 215 bytu, stavi jej vyrobce ku-
chyni a koupelen Siko. Diim bude
sice dokoncen az na podzim, uz ted
jsouvném ale tii ¢tvrtiny byttiza-
mluvené. Firma zpocatku finan-
covala vystavbu z vlastnich zdro-
ju, aver ziskala az pozdeji, behem
stavby.

wBankamés nasi firmou dlouho-
dobé zkusenosti a nazakladé toho
nam uveér poskytla,“vysvétluje Vi-
tézslav Vala, obchodnifeditel Sika.
Stavba domu piijde na vy3si stov-
Ly milionti korun, zhruba polovinu
musela firma uhradit z vlastnich
zdrojti a na zbytek dostala tiv
Rodina Valovych pripravuje jeste
dalsi dvé ndjemni budovy v Pra-
ze, vzniknou rekonstrukei domi
Vv centru mésta.

Na prazskych Vinohradech se
chysta k rekonstrukei domu spo-
lecnost Central Europe Holding.
Ackoliv se profiluje jako pronaji-
matel, v tomto piipadé nevylucuje,
Ze byty po rekonstrukei rozproda.
Diivod je jednoduchy - rychla na-
vratnostinvestice. Na prodeji by tu
v centru Prahy Ize dnes snadnovy-
deélat, a navic tim odpadaji starosti
s udrzbou ngjemniho domu a na-
klady na ni.

Rychlé penize jsou podle $éfa fir-
my Pacala dalsim diivodem, proc se
dovystavby najemnich domti pod-
nikatelé nehrnou. Kritizuje také
§patnou ochranu prav pronajima-
tele. Neplaticti byva obtizné se zba-
vit, ¢asto se odmitaji vystéhovat
a soudy rozhoduji pomalu.

Chybi podpora od statu
yStavét najemni domy je trochu
nejisty byznys, ale pro ekonomiku
strasné diilezity,“ mini Pacal s tim,
zestat by mél najemni bydleni pod-
porovat alespon v moznosti odectu
DPH. Priznivy dopa(l najma \1(]1
ve stéhovani za praci. Lidé, kt
bydlive vlastnil
stehovat necht
lisi od zemi v zapadni Evropé.
Souhlasi s tim i Martin Lux ze
Sociologického ustavu Akademie
véd. Piipomind, Ze zatimco v Ne-
mecku bydli v nagjmu zhruba dve
petiny lidi, v Ceskuje to o polovinu
méné. Prevahavlastnického bydle-
ni pritom zvysuje riziko vzniku re-
alitni bubliny, které pred 10 lety ce-
lily Irsko nebo Spanélsko. , K tomu,
abychom takovym vécem predesli,
pomiize vyrovnanéjsi bytovy sys-
tém, tedy stejna statni podpora pro
oba typy bydleni,* fika Lux.
Vlastnici byt maji napriklad
moznost odedist siz danovéhoza-
kladu uroky z hypoték, stat také
prispiva na stavebni spofeni. Stat
tak motivuje lidi, aby si kupovali
byty, nagjmy piitom nijak nezvy-
hodnuje.




