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Jan Horvath: Nechceme stavét ng polich nekde na okraji Prahy

Tradi¢ni rezidencni lokalita praZského Zizkova pildkala

dalsiho developera. CTR group zaéne na podzim nabizet byty

ze svého chystaného komorniho projektu Panorama Prazacka,

po némz bude nasledovat vystavba Viktoria Zizkov Center

se zhruba 180 byty, chchody a kancelafemi. ,Viktoria Zizkov Center

se stane v budoucnu nasi viajkovou lodi a bude patfit, spoletné

s koSickou Rezidenciou pri radnici a drazdanskym Haus Merkur,

mezi tfi nase nejvétsi projekty vibec,” fikd generalni feditel pro

oblast realit CTR group Jan Horvéath.

E15: CTR group o sobé dala
v realitnim byznyse nejhlasitéji
védét pied sedmi lety projek-
tem najemniho bydleni Apart-
many Albertov. Pak uz jste
se vyhradné najemnimu bydleni
nevénovali, pro&?

Myslenkou daldiho rezidenéniho
najemniho objektu se od realizace
projektu Albertov Rental Apart-
ments zabyvame stdle. Bylo pro
nas ale dileZité si nejdiive ovéfit,
zda koncept ndjemniho bydleni plngé
zafizenych bytd bude v podminkach
praZského trhu viibec fungovat. Byli
jsme totiz pravdépodobné jedini,
kdo tomuto konceptu vefil. Také ne
kazdy projekt je pro najemni bydleni
vhodny. Po zkuSenostech z Alber-
tova, kde dlouhodobé dosahujeme
obsazenaosti na Grovni 90 aZ 95 pro-
cent z celkovych 269 bytd, uz vime,
Ze koncept najemniho bydlen,
pokud se dobfe provede, mlize byt
velmi Usp&sny. To je ostatné také
divod, pro¢ jsme ve dvou z nasich
aktualnich projektd v Némecku,
kankrétné Residenz am Zwinger
v Drazdanech a Regensburg Rental
Apartments, vy¢lenili k pronajmu
dalsich celkem zhruba 180 byt

E15:V Cesku ale v souéasné
dobé Zadny nowvy projekt najem-
nich byt nemate.

Divodem pfesunuti tohoto
konceptu do Némecka byl prede-
vaim fakt, Ze v Praze uz nevidime
dostate&ny potencidl pro dalsi
najemni objekt v rozsahu Alberto-

va. O najemnich bytech uvazujeme
také v souvislosti s nasim koSickym
projektem Rezidencia pri radnici.

E15: Vratme se do Prahy.
Nyni tady chystate nékolik rezi-
denénich projekt(. Kdy zahajite
vystavbu a kdy date nové byty
do prodeje?

Aktudlné probihd vystavba pro-
jektu Residence Vyhledova na Zli-
chové, jde o komorni projekt pouze
15 bytd ve tiech viladomech s pa-
noramatickym vyhledem na Prahu.
Kolaudovat budeme je3té letos.

V tomto roce urcité zahdjime pro-
dej dalsich dvou praZskych projekta.
Prvnim z nich bude Atrium Kobylisy
v dochazkové vzdélenosti stanice
metra a Dablického héje. Prodej
bychom réadi zahdjili jesté v priibé-
hu léta, vystavbha pak odstartuje
koncem letosniho roku. Druhym
projektem bude Panorama PraZacka
v Praze 3. Jde o mensi projekt
s 28 byty, ze kterych bude krasny
vyhled na Prahu. Lokalita se navic
nachdzi na okraji parku Prazacka.
Do prodeje byty dame na podzim
a s vystavbou zatneme v prvnim

Ctvrtleti pistiho roku.

E15: Po nékolika komornéj-
Sich projektech pfipravujete
vétsi komplex na Zizkové.

V jaké lokalité konkrétné?

Nemyslim si, Ze bychom realizo-
vali jen kamornéjsi projekty. Mezi
uZ dokoncené projekty patii kromé
zminéného Albertova napfiklad
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Residence Kfizikova se 111 byty.
Viktoria Zizkov Center se stane

v budoucnu nasi vlajkovou lodf

a bude patfit, spole¢né s kosickou
Rezidenciou pri radnici a drazdan-
skym Haus Merkur, mezi tfi nase
nejv&tsi projekty vibec. Lokalita

se nachdzi mezi ulicemi Seifertova
a Krasova, vedle fotbalového stadi-

onu Viktorie Zizkov. Projekt tohoto
rozsahu v samém centru Prahy Jf
hodné ojedingly. Napriklad z bytu
ve vys&ich podlazich bude vyhled
na Prazsky hrad.

E15: Co véechno bude vystav-

ba u Viktorky zahm ovat? A
Ptjde o polyfunkéni projekt s P

Foto cir group
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vahou rezidenéni ¢asti, doplné,ny

o kanceldrskeé a maloobchadni ,
prostory. Rezidentni ¢ast bude n:ut
yzaviené atrium, které obyvatell._um
poskytne dostatek soukromi a ki.|du,
Kancelafska cast bude od té rezi-
denéni Gpiné oddélena. V pifzemi
jsou v planu supermarket a dalsi

komercni prostary.

E15: Neobavate se, Ze v Pra-
ze 3 bude developerimv pris-
tich letech trochu tésno?

0 zakazniky budou soupefit
stovky bytii od Central Group
vRezidenci Central Plaza, Zele-
né Mésto od skupiny Daramis,
potité se s dalSimi etapami
projektu na Vackové, stavi zde
Skanska...

Méte pravdu, ze konkurence
na Zizkové je opravdu silng, a roz-
hodné ji nebereme na lehkou vahu,
ale na druhé strané, kde dnes neni?
Navic nds produkt je od konkurence
dost odlidny a zaméfeny na jinou
klientelu. Standardem nasich byt
Jsou napfiklad velka francouzska
okna, podlahové vytapéni v celém
byté, predokenni 7aluzie, pfiprava
pro wellness, kdy je do bytu mozné
instalovat saunu €& whirlpool vanu,
hlavni loZnice maji vzdy svoji pri-
vatni koupelnu. To jsou prvky, které
na prazském reziden&nim trhu zda-
Ieka nejsou samoziejmostf. Navic
senzibilita klientt na mikrolokalitu je

. Wsoka a v porovnani s konkurenéni-
| Miprojekty ji povaZujeme u nageho

Projektu za nejvyhodngjs.

E15: Na jakou skupinu za-
kazniki hlavné cilite?

Jak uz bylo fe¢eno, chreli bychom
S€Na rezidencnim trhu etablovat
Produktem, ktery zde ted v podsta-
t"'_-s chybi anebo se vyskytuje jen oje-
dingle u nekolika malych projekti.
My t}?ﬂto produkt chceme rozsifit
:;E?' Vlfitii“t:jkupinu lidi. Také bychom
: h'SFISDEII k jakési kultivaci trhu
kteﬁélgnim a pfinesli na n&j prvky,

Jsou bézneg v zapadni Evropé.
nagil:adnlim pﬁ_edpokladem véech
Projektd je vzdy kvalitni

lokalita. Nechceme stavét na po-
lich nékde na okraji Prahy nebo
dokonce za ni. Vybirdme si jen
tradicni reziden¢ni lokality v Gplnych
nebo sirsich centrech mést. Lokality
5 ustalenou zastavbou s plnou
obcéanskou vybavenosti, s MHD

v tésné blizkosti. V Praze jsou to
napfiklad Zizkov, Kobylisy, Albertoy,
Nusle nebao Karlin.

Druhym dlleZitym pilifem na3ich
projektd je velmi vysoky standard
vybaveni, ktery uz jsem vyjmenaval
v souvislosti s projektem na Ziz-
kové. U Rezidence Vyhledova bych
zase rad zminil jesté technologii
Smart Home, kdy je moZné pomoci
potitace, tabletu nebo telefonu
ovladat ddleZité funkece bytu, jako
jsou regulace teploty, Zaluzii, osvét-
leni nebo také napousténi vany Ci
predehfati sauny.

E15: DalSim vétSim projek-
tem bude Sluncova v Karliné
nedaleko Invalidovny. €im ten
bude specificky?

Opét piedevaim lokalitou v Sirsim
centru Prahy s dochazkovou vzda-
lenosti stanice metra. Karlin vibec
chapeme jako lokalitu s obrov-
skym potencialem pro rezidencni
bydleni. Jedna se vlastné o centrum
Prahy, avsak samotna mikrolokalita
projektu je velmi klidna, bez ruchu
velkomeésta.

E15: Pozemek jste tam kou-
pili od jiného developera?

Pozemek v Karlingé jsme kou-
pili od spole¢nosti, ktera na ném
provozovala ubytovnu a skladove
prostory k pronajmu. Nicméné na-
kupy pozemka( od developeri jsou

béZnou praxi.

E15: Praveé v poslednich le-
tech byla na trhu fada projektt
od developer(, ktefi se bud'sta-
hovali z trhu, anebo osekavali
své aktivity. Nakupovali jste?

Provérovali jsme velké mnoZstvi
akvizic, ale bohuZel se nam potvr-
dilo, Ze se developefi zbavovali ze-
jména horsich projektd nebo nabi-

Jén Horvath (35)

Po absolvovani gymndazia ve slo-
venské Galanté zacal pracovat
v rodinné firmé zamérené na opra-
vy Eerpacich stanic. Od roku 2003
plisobf ve spoletnosti CTR group,
nejprve jako manazer dopravnich
spoletnosti, poté jako manaZer
nakupu. Od roku 2009 byl fedite-
lem projektu ndjemnich bytd Al- |
bertov Rental Apartments, v roce |
2012 byl jmenovan generalnim
teditelem pro celou oblast real es-
tate v rémci CTR group. Mezi jeho
konicky patii zejména sport - jizda

na kole a béh.

zeli celé baliky projekt(, kde oviem
t&ch kvalitnich byla jen mensi ¢ast.
Na&e spolecnost ma nastavena
pFisna kritéria vwhéru, a to zejmeéna
z hlediska lokality. Z tohoto divodu
jsme v Praze v poslednim obdobi
vstoupili jen do projektu Viktoria
Zizkov Center. O to vic se ndm ale
dafilo na némeckém trhu, kde jsme
za uplynulé dva roky ziskali Etyfi
zajimavé projekty a o dalsim v sou-
¢asnosti vyjednavame.

E15: Jak se zménil trh
za uplynulych pét let, kdy se ne-
jen Evropou piehnala finanéni
krize?

Trh se za posledni |éta vyrazné
zkultivoval. Krize ho otistila od téch
developerd, kterym 5lo jen o to
rychle postavit jeden projekt, vydé-
lat na ndm a zase zmizet bahvikam.
Zaklad trhu nyni tvoff spolecnosti,
které za sebou maji néjakou historii,
a jsou tak pro klienty zarukou,

#e tFeba u pipadnych reklamaci
se budou mit na koho obratit.

Trh se také dostal do normalu
v tom smyslu, Ze nabidka vyrazné
prevysuje poptavku, coZ az do roku
2008 nebylo. Z tohoto stavu pak
profituji hlavné klienti, protoZe na-
bidka bytd je 3irokd, ceny pfiznivé,
stejné tak jako situace na hypo-
tetnim trhu, kde jsou uZ néjakou
dobu arokové sazby na historickém
minimu. Klienti jsou ale zaroven
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ciondlnéji porovnavaji jednotlive
nabidky a jsou také erudovanégjsi
neZ kdykaliv dfiv.

E15: Skupina CTR plivodné
zadinala ve vyrobé stavebnich
hmot a v dopravé. Co bylo im-
pulzem pro vstup do realit?

Byl to jen logicky vyvoj. To,

Ze skupina CTR kromé jiného plsobi
ve vyrobé a dopravé stavebnich
hmot, neni pfilis daleko od fak-
tického developmentu. Take je to
obor, ve kterém vidime prostor
pro realizaci, a neskromné musim
fict, Zze i pro seberealizaci. Tvofime
a stavime jenom to, ¢emu sami
véfime. Na realitni trh jsme ale
vstoupili uz pred 20 lety, takze
nejsme v oboru novackem.

E15: Zmiiite svoje aktivity
v zahraniti. Kde ma CTR group
své hlavni pisobisté?

Mimo Prahu nynf rozvijime
projekty v Némecku a na Slovensku.
Zejména némecky rezidencni trh
v poslednich letech vyhodnocuje-
me jako zajimavy. Z prozaickych
dlvodd: jsou tam mnohem rychlejai
a predvidatelnéjsi povolovaci pro-
cesy, vyspéla legislativa a stabilni
poptavka. V kvétnu jsme zahdjili
prodej byt v DréZzdanech, ve zmi-
néné Residenz am Zwinger. Vystav-
ba zatne v ¢ervenci. V listopadu
planujeme zahdjeni vystavby dalSich
dvou némeckych projektd, a to
Haus Merkur opét v Drazdanech
a dale projekt najemniho bydleni
Regensburg Rental Apartments.
Mimochodem u némeckych pro-
jektll ocekavame zajem i od ceské
klientely. Investice do némeckych
nemovitosti totiz mdZe byt v dnesni
turbulentni dobé pro Ceské investo-
ry zajimavym instrumentem.

Nicméné nasim cilem je nadéle
vsechny developerské projekty fidit
z Prahy. Skupina dale plsobi v Ma-
darsku, kde je vyznamnym hracem
na trhu s cementem, na Slovensku
v oblasti zeolitovych produktt
a také v Rakousku.

Denisa Holajova




